Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIX/178/2009
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 22 wrze$nia 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PASYM NA LATA 2009-2013

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pasym na lata 2009-2013 zwany w dalszej
czesci programem ma za zadanie stworzy¢é podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pasym oraz ustali¢ strategie dziatania wtadz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra
tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pasym na lata 2009-2013
opracowany jest na pie¢ wyzej wymienionych lat i obejmuje ponizej wymienione elementy, a mianowicie:

1. Projektowana na lata 2009-2013 wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia sie
nastepujgco:

a/ aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Gminy Pasym wynosi 146 lokali mieszkalnych, w tym:
- 136 lokali znajdujacych sie w budynkach usytuowanych na terenie Gminy Pasym

-1 lokal znajdujacy sie w budynkach Oswiaty usytuowanych na terenie Gminy Pasym
zwigzany ze stosunkiem pracy
-9 lokali socjalnych znajdujacych sie w budynku nr 11 w Grzegrzétkach

b/ stan techniczny lokali mieszkalnych

- 40 lokali posiada dobry stan techniczny

- 96 lokali posiada stan techniczny wymagajgcy remontéw biezacych
- 9 lokali socjalnych posiada stan techniczny dobry

¢/ taczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w pkt a/ wynosi 6.676,02 m2.

d/ taczna powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych wynosi 281,30m?

2. Przewiduje sie wydzielenie lub pozyskanie w kolejnych latach objetych programem co najmniej 10 lokali
przeznaczajac je na wynajem jako socjalne.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji

1. Analiza struktury wielu budynkéw, w ktérych znajdujg sie lokale stanowigce zasdb mieszkaniowy wskazuje, iz
wiekszos¢ budynkéw znajduje sie w uzytkowaniu powyzej 50 lat, a czes¢ z nich powyzej 100lat . Tylko 4 budynki
(bloki) przy ul. Ketrzynskiego, 1 przy ul. Kosciuszki 6 i 1 przy ul. Gérnej 7 , przy ul. Burskiego 11 sa wybudowane po
1980 .

2. Plan remontéw i modernizacji taczacy sie ze stanem technicznym budynkéw i lokali jest nastepujacy: w okresie
objetym programem — stopniowa realizacja w kazdym roku, zalezna od posiadanych $rodkéw finansowych — naprawa
pokry¢ dachowych, naprawa instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej i okienne;j.

3. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska a w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnoéci przewodéw
wentylacyjnych, dymowych i spalinowych . Jako standard docelowy uznaje sie przeprowadzenie remontow
zmierzajgcych do poprawy warunkow technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami i w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali



1. Gmina bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w celu ograniczenia zasobu
mieszkaniowego Gminy, pozyskania $rodkow finansowych na rzecz mieszkalnictwa oraz ograniczenia rozproszenia
wiasnosci we wspolnotach mieszkaniowych.

2. W okresie objetym programem planuje sie sprzedaz 80 % lokali mieszkalnych.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$s¢ Gminy bedzie realizowana na podstawie Uchwaty nr 1V/37/2003
Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27.02.2003r. ze zmianami w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami
i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz przyznawania pierwszenstwa i udzielania bonifikaty w ich
nabyciu

§ 5. Zasady polityki czynszowej

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
al za lokale mieszkalne
b/ za lokale socjalne

2. Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszty administrowania, koszty remontéw i modernizacji budynkéw, pomieszczen
i urzadzeh stuzacych do wspodlnego uzytku mieszkancow tj, klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, strychoéw,
oswietlenia czesci wspoélnych budynku, utrzymania terenu wokét budynku

3. Polityka czynszowa Gminy w latach 2009-2013 powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw, oraz zapewnig $rodki na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych
opfacajg czynsz za najem ustalony wedtug stawki podstawowej za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczegodlnosci wyposazenie budynki i
lokalu oraz ogdlny stan techniczny budynku .

4. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu, nazwane w dalszej czesSci
uchwaty czynnikami wptywajacymi na wysokosé czynszu.

a) Czynniki podwyzszajgce:
- lokal wyposazony w c.o i cieptg wode - podwyzszenie o 20%
- lokal z c.0 bez cieplej wody - podwyzszenie o0 10%

b) Czynniki obnizajace:

- lokal w suterenie - obnizka 0 20%
- lokal z kuchnia bez o$wietlenia naturalnego- obnizka 0 10%
- W.C potozone poza budynkiem - obnizka 0 20%
- W.C potozone poza mieszkaniem w tym

budynku - obnizka 0 10%

5. W przypadku wystapienia dwoch lub wiecej czynnikéw wptywajgcych na obnizke stawki czynszu, taczna obnizka nie
moze przekroczy¢ 50 % stawki bazowej.

6. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne
7. Na miesieczny czynsz najmu lokalu mieszkalnego skfadajg sie nastepujace elementy:
a) stawka bazowa czynszu najmu miesiecznego

b) czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu

8. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Gminy Pasym

9.Stawki czynszu miesiecznego za 1m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub
obnizajgcych w formie Zarzadzenia ustala Burmistrz Miasta Pasym

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11. Podwyzka czynszu nie moze by¢ dokonana czgsciej niz raz w roku
12. Wysokos$¢ czynszu w lokalu mieszkalnym nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej w lokalu mieszkalnym.

13. Ustala sie obowigzek pfatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego miesigca z géry, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy strony ustalg zmiane terminu

14. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat za dostarczane media tj. za dostawe energii
cieplnej, zimnej wody, cieptej wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych.



15. W chwili obecnej $rednia stawka czynszu wynosi 1,50 zi/m?m-c i stanowi ona 18% stawki czynszu liczonej wg 3%
wartosci odtworzeniowej (8,06 zt/m?/m-c).

§ 6. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1. Lokale mieszkaniowe pozostajgce w dyspozycji gminy Pasym moga by¢ przydzielone osobom, ktérych warunki
zamieszkiwania i trudna sytuacja materialna kwalifikuje do  przydziatu takiego lokalu.

2. Warunki zamieszkiwania, o ktérych mowa w pkt 1 spetniajg osoby mieszkajace w lokalach, w ktérych na jedna osobe
uprawniong przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej albo w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt
ludzi.

3. Przez osoby znajdujgce sie w trudnej sytuacji materialnej rozumie sie osoby, ktoérych $redni miesieczny dochdéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie tych oséb do
przydziatu nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Lokale, ktérych najem zwigzany bedzie ze stosunkiem pracy moga by¢ przydzielone bez wzgledu na warunki
zamieszkiwania i bez wzgledu na wysokos¢ dochodu osobom sprawdzonym do danej miejscowosci z uwagi na
niezbedne potrzeby kadrowe zwigzane z rodzajem wykonania pracy zawodowej lub posiadanymi kwalifikacjami.

5. Lokale socjalne mogg by¢ przydzielone osobom:
a/ oczekujacym na mieszkanie docelowe,
b/ wobec ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu
c/ ktére zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,
d/ znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialne;.

6. Przez osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej rozumie sie osoby, ktdérych  $redni miesieczny dochdéd na
jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych zakwalifikowanie tych oséb do
przydziatu nie przekracza 75%  najnizszej emerytury w gospodarstwie jednorodzinnym i 50% w gospodarstwie
wielorodzinnym

7. Umowa najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 7. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem

Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych ,nie przewiduje si¢ przekwaterowania najemcéw do innych lokali na
okres prowadzenia prac remontowych. Sprzedaz lokali wynajetych moze odbywaé sie wytacznie na rzecz najemcow.
Pozyskiwane lokale do zasobu mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy trybem przetargu.

§ 8. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1.Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zostanie powierzone
zarzgdcom nieruchomosci.

2.Do czasu powierzenia zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Gminy, zarzgdzanie bedzie wykonywane przez Zakfad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasymiu

§ 9. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013
Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu bedg srodki pienigzne
przewidziane w budzetach Gminy Pasym uchwalonych na 2009-2013 i $rodki uzyskane z gospodarowania

mieszkaniowym zasobem - czynsze najmu oraz otrzymane przez gmine srodki finansowe z budzetu panstwa i wplywy
z samo opodatkowania.

§ 10. Wysokos¢ wydatkow

Wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach z podziatem na koszty modernizacji lokali i budynkéw planowane sg w sposéb
nastepujacy:



2009r - 30 tys.zt
2010r - 30 tys.zt
2011r - 35tys.zt
2012r. - 35 tys.zt
2013r. - 40 tys.zt

§ 11. Rada Miejska moze powota¢ komisje mieszkaniowa, ktdrej zadaniem bedzie opiniowanie wnioskow o przydziat
lokalu

§ 12. Ostateczng decyzje o przydziale lokali podejmuje Burmistrz Miasta .



